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Projekt zagospodarowania terenu

Nazwa obiektu: = Rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, zmiana konstrukc;ji
dach wraz ze zmiang sposobu uzytkowania istniejgcego
budynku osrodka zdrowia na funkcje mieszkalng — budynek
wielorodzinny wraz z urzadzeniami budowlanymi
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dz. nrew. gr. 1289 1290, obr. 13

Inwestor: Gminny Zaktad Komunalny w Tomaszowie Mazowieckim

ul. Prezydenta Ignacego Moscickiego 31/33
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Spis tresci
Opis do projektu zagospodarowania terenu.

Czes¢ rysunkowa:
rysunek nr Z-01 - projekt zagospodarowania terenu.
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projektowana charakterystyka energetyczna budynku,
informacja bioz,
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decyzja o warunkach zabudowy,

Ekspertyza techniczna z zakresu zagadnien bezpieczenstwa pozarowego wraz z
postanowieniem z dnia 18 grudnia 2012 r. znak WZ-5595-210/2012 stron 7+
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1. Opis do projektu zagospodarowania terenu

1.1. Przedmiot inwestycji

Nazwa obiektu: Rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, zmiana konstrukcji
dach wraz ze zmiang sposobu uzytkowania istniejgcego
budynku os$rodka zdrowia na funkcje mieszkalng — budynek
wielorodzinny wraz z urzadzeniami budowlanymi

Adres obiektu: SMARDZEWICE, gm. Tomaszéw Maz.
dz. nrew. gr. 1289 1290, obr. 13

Inwestor: Gminny Zaktad Komunalny w Tomaszowie Mazowieckim
ul. Prezydenta Ignacego Moscickiego 31/33
97-200 Tomaszéw Mazowiecki

Podstawowe dane techniczne budynku przed i po rozbudowie:

Przed: Po: Réznica:
Powierzchnia zabudowy (m?): 153,02 170,12 17,10
Powierzchnia uzytkowa (m2): 341,15 366,93 25,78
piwnica 119,40 127,84 8,44
parter 110,08 117,14 7,06
pietro 111,67 121,95 10,28
Kubatura (m3): 1225,00 1700,00 475,00

1.2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Projekty zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany opracowane
zostaty w oparciu odecyzje o warunkach zabudowy nr 207/2012 z dnia
19 listopada 2012 r. na zasadach i w trybie przewidzianym w art. 59 i nast. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla tego terenu dopuszcza sie:
- powierzchnia zabudowy — do 20,3% powierzchni dziatek,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 65,3% powierzchni nieruchomosci,
- szeroko$¢ elewacji frontowej — 12,5 — 16,8 m,
- liczba kondygnacji — 2,
- wysoko$¢ budynku do kalenicy — 9,5 — 10,5 m,
- wysoko$¢ do okapu - 6,3 - 7,7 m,
- dach wielospadowy,
- kalenica gtébwna rownolegta lub prostopadta do granic,
- jednakowy kat nachylenia — 25 — 40°.
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Na terenie nieruchomosci znajduja sie:

- budynek osrodka zdrowia, oznaczony na projekcie zagospodarowania
terenu nr 1,

- wiatrofap, oznaczony nr 2,

- schody zewnetrzne, oznaczone nr 3,

- podjazd dla niepetnosprawnych, oznaczony nr 6,

- budynek gospodarczy, oznaczony nr 7,

- szczelny zbiornik na nieczystosci ptynne, oznaczony nr 8, wraz
z zewnetrzng instalacja kanalizacyjna,

- przytacze wodociggowe,

- studnia kopana,

- napowietrzne przytgcze elektroenergetyczne.

Nieruchomos¢ jest ogrodzona. Posiada dostep do drogi publicznej (ul. Zielona)
poprzez dwa zjazdy publiczne, oznaczone nr 9.

1.3. Projektowane zagospodarowanie terenu

W ramach projektu przewiduje sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, zmiane
konstrukcji dachu istniejgcego budynku osrodka zdrowia oraz zmiane sposobu
jego uzytkowania na funkcje mieszkalng — budynek wielorodzinny.

Rozbudowa bedzie polegata na dobudowaniu od strony p6tnocno-zachodniej klatki
schodowej, spetniajacej warunki techniczne obowigzujgce dla budynkéw
wielorodzinnych.

Nadbudowa oraz zmiana konstrukcji dachu polegata bedzie na wykonaniu nowego
czterospadowego dachu drewnianego o kacie nachylenia 25° z pozostawieniem
istniejgcego stropu zelbetowego.

Przebudowa bedzie polegata na czesciowej rozbiérce istniejgcego budynku
(parterowej dostawki mieszczacej wiatrotap), likwidacji dwoch klatek schodowych
i likwidacji otworéw po tych klatkach a takze na dostosowaniu funkcji budynku na
mieszkalng zgodnie z oczekiwaniami Inwestora i obowigzujgcymi warunkami
technicznymi.

W wyniku projektowanych rob6t wygospodarowane zostang 4 mieszkania
komunalne o charakterze socjalnym przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb
Gminy Tomaszéw Maz.

Na terenie nieruchomosci do rozbiérki przeznacza sie:
- parterowy wiatrotap z podpiwniczeniem, oznaczony nr 2,
- betonowe schody zewnetrzne, oznaczone nr 3,
- podjazd dla niepetnosprawnych, oznaczony nr 6,
- utwardzenia (opaska wokét budynku, chodniki) betonowe i z ptyt
betonowych.

Odprowadzenie $ciekéw istniejacg zewnetrzng instalacjg kanalizacyjng, do
istniejgcego szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte.
Zasilanie w wode istniejgcym przytgczem wodociggowym.



Zasilanie w energie elektryczng bez zmian w stosunku do stanu obecnego. Do
budynku wykonane jest napowietrzne przytacze elektryczne.
Zasilanie w ciepto — w budynku projektuje sie kottownie na paliwo state.

Gromadzenie i usuwanie nieczystosci stalych — na terenie nieruchomosci
projektuje sie utwardzony plac przeznaczony do ustawienia pojemnikéw na
odpady state.

Na nieruchomosci przewidziano 4 miejsca postojowe, w tym jedno dla osoby
niepetnosprawne;.

Projektuje sie utwardzenie powierzchni gruntu z kostki betonowej barwione;.
Dojazdy, dojscia, parking i plac na pojemniki na $mieci — z kostki betonowej
grubosci 8cm, zakonczony kraweznikami 15x30cm. Opaska przy budynku z kostki
grubosci 6cm zakonczona obrzezami chodnikowymi 8x20cm.

Wody opadowe odprowadzane bedg powierzchniowo na teren zielony wiasnej
dziatki, w taki sposob, by nie powodowaé ich sptywu na dziatki sgsiednie.

Teren zielony przed i za budynkiem projektuje sie do uporzadkowania. Nalezy
wyroéwnac grunt, nawiez¢ humus i zasadzi¢ trawe oraz krzewy ozdobne.

1.4. Bilans terenu

Powierzchnia nieruchomosci: 5 800,00 m

Powierzchnia zabudowy:

budynku mieszkalnego wielorodzinnego 170,12 m?

budynku gospodarczego 50,50 m?
Schody zewnetrzne, dojscie do piwnicy: 11,62 m?
Utwardzenie powierzchni gruntu: 628,00 m?
Powierzchnia biologicznie czynna: 4 939,76 m?
co stanowi 85,2% powierzchni nieruchomosci > 65,3% wg decyzji o
wW.z.

Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego stanowi 2,9%
powierzchni nieruchomosci < 20,3% wg decyzji o w.z.

Powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce stanowi
3,8% powierzchni nieruchomosci
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1.5. Informacje dodatkowe

Projektowana dobudowa zaliczana jest do pierwszej kategorii geotechniczne;j.
Projektowane roboty nie beda miaty wptywu na warunki posadowienia oraz na
istniejgce warunki gruntowe (uktad statyczny budynku i warto$¢ obcigzen na grunt
nie ulegng zmianie).

Projektowana inwestycja nie zmieni i nie zaktoci charakteru okolicy, peti funkcje
uzupetniajgcg w zabudowie, a skalg i formg architektoniczng jest dostosowana do
krajobrazu i otaczajgcej zabudowy.

Warunki w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej.

W przypadku znalezienia w trakcie ewentualnych prac ziemnych przedmiotu
archeologicznego lub odkrycia wykopaliska nalezy niezwtocznie powiadomi¢ o tym
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a obiekt ochroni¢ do czasu podjecia
stosownych decyzji.

Budynek nie stwarza zagrozenia dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Inwestycja bedzie realizowana z zapewnieniem poszanowania wystepujgacych
uzasadnionych intereséw oséb trzecich. Realizacja zamierzenia inwestycyjnego
nie bedzie naruszaé przepisébw art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane (Dz. U. z 2006r. Nr 156, poz. 1118), tj. powodowa¢ ograniczenia
dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw tacznoéci, dostepu do Swiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi — na nieruchomosciach sgsiednich.
Inwestor zapewni ochrone przed ucigzliwoSciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zakfécenia elektryczne i promieniowanie, a takze przed
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

W przypadku kolizji inwestycji z istniejgca infrastrukturg techniczng bedzie ona
usunieta w uzgodnieniu z wiasciwymi gestorami sieci.

Inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
o jakim mowa w art. 3, pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz.
U. z 2006r. Nr 156, poz. 1118).

Projektant: mgr inz. Barbara Malec
uprawnienia budowlane nr tw — 9/71




2. Czes¢ rysunkowa

Spis rysunkow:

- rysunek nr Z-01 — projekt zagospodarowania terenu.
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tereny zielone

projektowane miejsce parkingowe

projektowane miejsce parkingowe dla niepetnosprawnego

$ projektowana nawierzchnia utwardzona na pojemniki na $mieci

projektowana nawierzchnia utwardzona dojazdu i dojs¢
z kostki betonowej barwionej gr. 8cm

projektowana nawierzchnia utwardzona - opaska wokot budynku
z kostki betonowej barwionej gr. 6cm

1 - istniejacy budynek o$rodka zdrowia, bedacy przedmiotem opracowania
2 - istniejgcy wiatrotap projektowany do rozbiorki

3 - istniejgce schody zewnetrzne projektowane do rozbiorki

4 - projektowana rozbudowa

5 - projektowane schody zewnetrzne

6 - istniejacy podjazd dla niepetnosprawnych projektowany do rozbiorki

7 - istniejgcy budynek gospodarczy

8 - istniejacy szczelny zbiornik na nieczystosci ptynne

9 - istniejgce zjazdy publiczne

istniejgce przytacze wodociggowe

istniejaca zewnetrzna instalacja kanalizacyjna
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3. Zalaczniki

Spis zatgcznikow:

- projektowana charakterystyka energetyczna budynku,
- informacja bioz,

- os$wiadczenie projektanta,

- kserokopie uprawnien i wpisu do Izby projektanta,

- decyzja o warunkach zabudowy,

- pismo w sprawie odstepstwa od warunkow technicznych.
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; : udek mieszknywneloodzn -4
; Rodzaj budynku: mieszkania
Ry b ? ; - |SMARDZEWICE, gm. Tomaszéw
'Adres budynku - ~ |Maz,dz nrew. gr. 1289 i 1290, obr.
S R e 13
Calo$¢ / Czes¢ budynku catosé
Rok zakoriczenia budowy / rok
oddania do uzytkowania
- Rok budowy instalaciji :
~ Liczba lokali uzytkowych 4
Powierzchnia uzytkowa (A, m?)  |366,93 m?
Cel wykonania $wiadectwa o budynek nowy m budynek istniejacy o ogloszenie ¥
i o wynajem/sprzedaz m rozbudowa o inny

wotnz - Zapotrzebowanie n nerl koricowa (EK
Budynek oceniany | 32561 KkWh/(mZrok) Budynek oceniany | 107,54 Kkwh/(m?rok

| (mProk) | (m-rok)
Budynek wg WT2008 - 136,85  \wh/(mProk)

" Charakterystyka energetyczna budynku okreslana jest na podstawie poréwnania jednostkowej iloéci nieodnawialnej energii pierwotnej EP
niezbednej do zaspokojenia potrzeb energetycznych budynku w zakresie ogrzewania, chtodzenia, wentylacji i cieptej wody uzytkowej
(efektywno$¢ catkowita) z odpowiednig wartoscig referencyjna.

2 Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm.), spetnienie warunkéw jest wymagane tylko dla budynku nowego lub
przebudowywanego.

% Bez chtodzenia i o$wietlenia. w przypadku budynkow uzytecznosci publicznej - tablica w widocznym miejscu.
Uwaga: charakterystyka energetyczna okreslana jest dla warunkéw klimatycznych odniesienia - stacja £.6dz - Lublinek oraz dla normalnych
warunkow eksploataciji budynku podanych na str. 2

iData s  Pieczatka i podpis
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| Projektowana charakterystyka energetyczna

Charakterystyka techniczno-uzytkowa budynku

Przeznaczenie budynku: budynek mieszkalny wielorodzinny
Liczba kondygnacii: 3 (piwnica, parter, pigetro)

Powierzchnia uzytkowa budynku: 366,93 m?

Powierzchnia uzytkowa o regulowanej temperaturze (Ay): 340,25 m?
Normalne temperatury eksploatacyjne: zima, lato 20°C

Podziat powierzchni uzytkowej: strefy, lokale catosé stanowi 4 lokale mieszkalne

Kubatura budynku: kubatura wentylowana 1039 m*
Wskaznik zwartosci budynku A/V: 0,65

Rodzaj konstrukcji budynku: tradycyjna

Liczba uzytkownikow: 12 oséb
Ostona budynku: opis, parametry termiczne strop nad piwnica nieogrzewang U=0,25, strop pod poddaszem nieuzytkowym
U=0,20, $ciany zewnetrzne U=0,20, okna U=1,80, drzwi zewnetrzne U=2,6

Instalacja ogrzewania: tak/nie, opis, parametry ogrzewanie z kottowni na paliwo state zlokalizowanej w piwnicy budynku,
grzejniki plytowe, przewody izolowane potozone w bruzdach

Instalacja wentylacji: tak/nie, opis, parametry wentylacja grawitacyjna, grawitacyjna wspomagana mechanicznie w
tazienkach

Instalacja chtodzenia: tak/nie, opis, parametry nie

Instalacja przygotowania cieptej wody: tak/nie, opis, parametry pojemnosciowe elektryczne ogrzewacze wody w kazdym
mieszkaniu

Obliczeniowe zapotrzebowanie na energie

Roczne jednostkowe zapotrzebowanie na energie koricowa [kWh/(m?rok)]

" . Ogrzewanie i .
Nosnik energii wentylacja Ciepta woda Suma
paliwo state / prad 78,07 29 47 107,54
elektryczny

Podzial zapotrzebowania energii

Roczne jednostkowe zapotrzebowanie na energie uzytkowa [kWhI(mzrok)]

Ogrzewanlle ! Ciepta woda Suma
wentylacja
Wartos¢
60,11 L 89,
[kWh/(m?rok)] 29,17 2:4%
Udziat [%] 67,3 32,7 100
Roczne jednostkowe zapotrzebowanie na energie koricowa [kWhI(mzrok)]
Ogrzewanlle : Ciepta woda Suma
wentylacja
Wartosc
78,07 29,47 107,
[kWh/(m?rok)] dis
Udziat [%] 72,6 27,4 100
Roczne jednostkowe zapotrzebowanie na energig pierwotng [kWh/(m?rok)]
Ogrzewanie i : Oswietlenie
wentylacja Cispi= woda wbudowane SUna
Wartos¢
237,21 88,4 )
kWh/(m?rok)] 0 52561
Udziat [%] 72,9 27,1 100

Sumaryczne roczne jednostkowe zapotrzebowanie na nieodnawialng energie:

o pierwotna 325,61 kWh/(m?rok)




[ Projektowana charakterystyka energetyczna

Uwagi w zakresie mozliwo$ci zmniejszenia zapotrzebowania na energie koricowa

1) Mozliwe zmiany w zakresie ostony zewnetrznej budynku:

Przegrody zewnetrzne spetniajg wymagania izolacyjno$ci cieplnej.

2) Mozliwe zmiany w zakresie techniki instalacyjnej i zZrédet energii:

Brak propozycji.

3) Mozliwe zmiany w zakresie o$wietlenia wbudowanego:

Brak propozyciji.

4) Mozliwe zmiany ograniczajace zapotrzebowanie na energie koricowg w czasie eksploatacji budynku:

Zamykanie okien, gdy wigczone jest ogrzewanie. Wietrzenie powinno by¢ krétkie i intensywne.
Zapewni¢ swobodny przeptyw powietrza wokét grzejnika - nie zastaniac grzejnikéw firankami, meblami, itp.
Obnizanie temperatury w pomieszczeniu na noc i pod nieobecno$¢ uzytkownikow.

5) Mozliwe zmiany ograniczajace zapotrzebowanie na energie koricowg zwigzane z korzystaniem z cieptej wody
uzytkowe;:

Brak propozycji.

6) Inne uwagi osoby sporzadzajgcej $wiadectwo charakterystyki energetyczne;:

Nalezy pamietaé o regularnej konserwaciji instalacji grzewcze;j.

1T




[ Projektowana charakterystyka energetyczna

Objasnienia

Zapotrzebowanie na energie

Zapotrzebowanie na energie w $wiadectwie charakterystyki energetycznej jest wyrazane poprzez roczne zapotrzebowanie na
nieodnawialng energie pierwotng i poprzez zapotrzebowanie na energie koricowa, jako suma potrzeb dla ogrzewania, cieptej
wody, wentylacji, chtodzenia i o$wietlenia wbudowanego. Wartosci te sg wyznaczone obliczeniowo na podstawie jednolitej
metodologii. Dane do obliczen okresla sie na podstawie dokumentacji budowlanej lub obmiaru budynku istniejacego i przyjmuje
sie standardowe warunki brzegowe (np. standardowe warunki klimatyczne, zdefiniowany sposéb eksploatacji, standardowg
temperature wewnetrzng i wewnetrzne zyski ciepta itp.). Z uwagi na standardowe warunki brzegowe, uzyskane warto$ci zuzycia
energii nie pozwalajg wnioskowa¢ o rzeczywistym zuzyciu energii budynku.

Zapotrzebowanie na nieodnawialng energie pierwotng

Zapotrzebowanie na nieodnawialng energie pierwotng okresla efektywno$¢ catkowitg budynku. Uwzglednia ona obok energii
koricowej, dodatkowe naktady nieodnawialnej energii pierwotnej na dostarczenie do granicy budynku kazdego wykorzystanego
nos$nika energii (np. oleju opatowego, gazu, energii elektrycznej, energii odnawialnych itp.). Uzyskane mate wartosci wskazujg
na nieznaczne zapotrzebowanie i tym samym wysoka efektywno$¢ i uzytkowanie energii chronigce zasoby i Srodowisko.
Jednoczesnie ze zuzyciem energii mozna podawa¢ odpowiadajgca emisje CO, budynku.

Zapotrzebowanie na energi¢ koricowg

Zapotrzebowanie na energie koricowg okresla roczng ilo$¢ energii dla ogrzewania (ewentualnie chtodzenia), wentylacji i
przygotowanie cieptej wody uzytkowej. Jest ona obliczana dla standardowych warunkéw klimatycznych i standardowych
warunkéw uzytkowania i jest miarg efektywnosci energetycznej budynku i jego techniki instalacyjnej. Zapotrzebowanie na
energie koricowg jest to ilos¢ energii bilansowana na granicy budynku, ktéra powinna by¢ dostarczona do budynku przy
standardowych warunkach z uwzglednieniem wszystkich strat, aby zapewni¢ utrzymanie obliczeniowej temperatury wewnetrznej,
niezbednej wentylacji, oswietlenie wbudowane i dostarczenie cieptej wody uzytkowej. Mate wartosci sygnalizujg niskie
zapotrzebowanie i tym samym wysokg efektywnos¢.

Budynek z lokalami ustugowymi

Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku niemieszkalnego, w ktorym znajdujg sie czesci budynku stanowigce
samodzielng catoé¢ techniczno-uzytkows (lokale o réznej funkgji i réznigcym sie zapotrzebowaniu na energig), moze by¢
wystawione dla catego budynku oraz oddzielnie dla kazdej cze$ci budynku stanowigcej samodzielng cato$¢ techniczno-
uzytkowg o odmiennej funkcji uzytkowej. Fakt ten nalezy zaznaczy¢ na stronie tytutowej w rubryce (cato$¢ / czesé budynku).

Informacje dodatkowe

1)  Niniejsze $wiadectwo charakterystyki energetycznej budynku zostato wydane na podstawie dokonanej oceny
energetycznej budynku zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156,
poz. 1118, z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 r. w sprawie metodologii
obliczania charakterystyki energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej samodzielng
cato$¢ techniczno-uzytkows oraz sposobu sporzadzania i wzoréw $wiadectw ich charakterystyki energetycznej (Dz. U. Nr
201, poz. 1240).

2) Swiadectwo charakterystyki energetycznej traci waznos¢ po uptywie terminu podanego na str. 1 oraz w przypadku, o
ktérym mowa w art.. 63 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

3)  Obliczona w $wiadectwie charakterystyki energetycznej warto$é "EP" wyrazona w [kWh/mzrok] jest wartoécig obliczeniowg
okresélajgcy szacunkowe zuzycie nieodnawialnej energii pierwotnej dla przyjetego sposobu uzytkowania i standardowych
warunkow klimatycznych i jako taka nie moze by¢ podstawg do naliczania optat za rzeczywiste zuzycie energii w budynku.

4)  Ustalona w $wiadectwie charakterystyki energetycznej skala do oceny wiasciwosci energetycznych budynku wyraza
poréwnanie jego oceny energetycznej z oceng energetyczng budynku spetniajagcego wymagania warunkéw technicznych.

5) Wyzszg efektywnos¢ energetyczng budynku mozna uzyskaé przez poprzwienie jego cech technicznych wykonujac
modernizacje w zakresie obudowy budynku, techniki instalacyjnej, sposobu zasilania w energie lub zmieniajac parametry
eksploatacyjne.




Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

(na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r.)

Informacje ogdline

1. Nazwa budynku:
Rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, zmiana konstrukcji dach wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania istniejgcego budynku osrodka zdrowia na
funkcje mieszkalng — budynek wielorodzinny wraz z urzadzeniami
budowlanymi

Adres inwestycji:
SMARDZEWICE, gm. Tomaszéw Maz.
dz. nrew. gr. 1289 i 1290, obr. 13

2. Inwestor.
Gminny Zaktad Komunalny w Tomaszowie Mazowieckim
ul. Prezydenta Ignacego Moscickiego 31/33
97-200 Tomaszéw Mazowiecki

3. Imie i nazwisko oraz adres projektanta sporzgdzajgcego informacje:

Informacje dotyczgcag bioz opracowata:

Projektant: mgr inz. Barbara Malec
uprawnienia budowlane nr tw — 9/71
zam. Wiodzimierzow, ul. Energetyczna 36, 97-330 Sulejow

1 /
V| ]

ST

Smardzewice, grudzien 2012 .

Ay



Czes¢ opisowa

1. Zakres roboét dla catego zamierzenia budowlanego:
- roboty rozbiérkowe,
- wykonanie utwardzenia powierzchni gruntu — dojazdy, dojscia, miejsca
postojowe, opaska.

Wykaz istniejgcych na dziafce obiektow budowlanych:
Dziatka uzbrojona, zabudowana.
Na terenie nieruchomosci znajdujg sie:

- budynek osrodka zdrowia,

- wiatrofap,

- schody zewnetrzne,

- podjazd dla niepetnosprawnych,

- budynek gospodarczy,

- szczelny zbiornik na nieczysto$ci ptynne wraz z zewnetrzng instalacja

kanalizacyjna,

- przylacze wodociggowe,

- studnia kopana,

- napowietrzne przytacze elektroenergetyczne.

2. Elementy zagospodarowania terenu, ktére moga stwarza¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:
Nie wystepuja.

3. Zagrozenia dla bezpieczenstwa i zdrowia ludzi wystepujace podczas
budowy:
Podczas realizacji rob6t budowlanych nie przewiduje sie wystgpienia zagrozen dla
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

4. Sposodb prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystapieniem
do realizacji robot szczegdlnie niebezpiecznych:

Wszyscy pracownicy powinni by¢é zapoznani z przepisami zawartymi

w ROZPORZADZENIU MINISTRA INFRASTRUKTURY

z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bhp przy wykonywaniu robét budowlanych;

Dz.U. nr 47 poz. 401. .
/

/// I /Lk
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Smardzewice, grudzieh 2012 r.

Nazwa obiektu: Rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, zmiana konstrukciji
dach wraz ze zmiang sposobu uzytkowania istniejgcego
budynku os$rodka zdrowia na funkcje mieszkalng — budynek
wielorodzinny wraz z urzgdzeniami budowlanymi

Adres obiektu: SMARDZEWICE, gm. Tomaszéw Maz.
dz. nrew. gr. 1289 1290, obr. 13

Inwestor: Gminny Zaktad Komunalny w Tomaszowie Mazowieckim
ul. Prezydenta Ignacego Moscickiego 31/33
97-200 Tomaszéw Mazowiecki

@ OSWIADCZENIE
Os$wiadczam, iz niniejszy projekt budowlany - projekt
zagospodarowania terenu - zostal sporzadzony zgodnie

z przepisami obowigzujgcymi na dzien opracowania projektu oraz

zasadami wiedzy technicznej.

Projektant: mgr inz. Barbara Malec /
uprawnienia budowlane nr tw — 9/71  /
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Y.ODZKA OKREGOWA
1ZBA INZYNIEROW BUDOWN_ICTWA

utworzona 23 marca 2002 roku »
Jako Jjednostka orgamzacyjna Potsktej Izby Inzwmerdw Budowmctwa X

Lodz, 1 grudnié,_z%()’-_lfl L

ZASWIADCZENIE nr 980

Pani Barbara MALEC
zamieszkata: 97-330 Sulejow

Wtodzimierzéw, ul. Energetyczna 36

jest cztonkiem Lo6dzkiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
wpisanym pod numerem ewidencyjnym £L.OD/B0/0980/02
i posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej za szkody,
ktére moga wyniknaé w zwiazku z wykonywaniem samodzielnych funkcji

technicznych w budownictwie.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne
~ od dnia 1 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012 r.

PRZFWODNICZIACY
Rady todzkie) Okiegows)
Izby /| nlprow U wr)l;:;/\:'c,

mgr inz. Grzegorz Cieslinaki

91-425 L6dz%, ul. Pétnocna 39 tel: (042) 632 97 39, faks: (042) 630 56 39
e-mail: lod@piib.org.pl NIP: 725-18-49-050
www.lod.piib.org.pl Regon: 473043690
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DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY Nr 207/2012

Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz art. 104 K.p.a. po rozpatrzeniu
whniosku z dnia 12 pazdziernika 2012 r., ktory zlozyt Pan Edmund Kroél, Kierownik Gminnego Zaktadu
Komunalnego, z/s: ul. Prezydenta |. Moscickiego 31/33, 97-200 Tomaszéw Mazowiecki

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla:  Gminnego Zaktadu Komunalnego,
ul. Prezydenta |. Moscickiego 31/33, 97-200 Tomaszéw Mazowiecki

. Przedmiot inwestycji: rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, zmiana konstrukciji dachu wraz ze zmia-
ng sposobu uzytkowania istniejacego budynku osrodka zdrowia na funkcje mieszkalng — budynek wielo-
rodzinny oraz urzadzeniami budowlanymi.

Lokalizacja inwestycji: na dzialce numer ewidencyjny: 1289, 1290, obreb 13 — Smardzewice, gmina
Tomaszoéw Mazowiecki.

1. Przeznaczenie i sposob zagospodarowania:
a) funkcja terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej;
b) sposob uzytkowania budynku — dom mieszkalny wielorodzinny;
c) zagospodarowanie terenu — zabudowa, utwardzenie, zielen.

2. Warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
1) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) linie zabudowy:
- obowigzujaca linia zabudowy w licu istniejacego budynku;
‘ b) wskazniki zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy- do 20,3 %,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 65,3 %;
c) gabaryty i forma zabudowy:
- elewacja frontowa budynku — od drogi publicznej — ul. Zielona,
- szerokos¢ elewaciji frontowej budynku — 12,5 m + 16,8 m;
- liczba kondygnaciji - 2,
- catkowita wysoko$¢ budynku do krawedzi najwyzszej kalenicy — 9,5 m + 10,5 m,
- wysokos¢ elewaciji frontowej do okapu dachu- 6,3 m + 7,7 m;
d) geometria dachu:
- dach wielospadowy,
- kalenica gtéwna rownolegta lub prostopadta do bocznych granic terenu inwestycji (AD,
BC),
- przeciwlegte potacie dachowe nachylone pod jednakowym katem: 25° do 40°.

2) _ warunki oclirony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz ochrony przyrody i krajobrazu:
ZA ZGODNO gvﬁa etapie budowy domu zmiang rzezby terenu nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum;

Z ORYGINALE
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“3).~warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej:
- nie wymaga ustalenia szczegélnych warunkow

4) warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - w tym: komu-
nikaciji:
a) obstuga komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy z drogi publicznej - ul. Zielona,
b) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejacego przytacza sieci elektroenergetyczne;,
c) zaopatrzenie w wode - z istniejacego przytacza wodociggowego,
d) odprowadzanie Sciekéw bytowych - do istniejacego szczelnego zbiornika - do czasu sys-
temowego rozwigzania gospodarki $ciekowej na wsi,
) odprowadzenie wod opadowych na nieutwardzong powierzchnie terenu inwestycji;
zaopatrzenie w cieplo — z kotlowni indywidualnej na paliwo stale;
) gromadzenie odpadéw — na zasadach okreslonych w przepisach szczegélnych i na zasa-
dach obowigzujgcych na obszarze Gminy Tomaszéw Mazowiecki

« > 0

5) wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych przepiséw (w tym: terenéw gérniczych, terendéw zagrozonych
powodzig lub osuwaniem mas ziemnych) — nie wymaga ustalenia szczegdlnych warunkéw;

6) wymagania dotyczace ochrony interesu oséb trzecich oraz ochrony warunkéw zycia
i zdrowia ludzi:

a) planowana inwestycja powinna by¢ realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami —
w tym gldwnie: techniczno- budowlanymi,

b) planowana inwestycja na etapie realizacji i uzytkowania nie moze pozbawi¢ oséb trzecich
dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizaciji, energii elektrycznej
i cieplnej, $rodkow tacznoscei, dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych
na staly pobyt ludzi, nie moze powodowa¢ ucigzliwosci wywotanych hatasem, wibracjami,
zaktoceniami elektrycznymi i promieniowaniem oraz nie moze zanieczyszczaé powietrza,
wody i gleby.

3. Linie i symbole literowe rozgraniczajace teren inwestycji A-B-C-D oraz obowigzujacq linie
zabudowy wyznaczono na mapie, stanowigcej Zatacznik Nr 1 do niniejszej decyzii.

UZASADNIENIE

Inwestor wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla przedmiotowej inwestycii.
Na terenie objetym wnioskiem nie ma obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, w zwigzku z czym ustalenie warunkdw zabudowy nastepuje na podstawie art. 59 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 .
Nr 80, poz. 717 ze zmianami ).

W toku postepowania przeprowadzono analize urbanistyczno — architektoniczng na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wyma-
gant dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze spetnione sg tacznie warunki, umozliwiajace wydanie de-
cyzji o warunkach zabudowy, okre$lone w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu okre$lono na podstawie wynikow
wiw analizy. ,

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow teren inwestycji to grunty rolne zabudowane — Br RV, jak
wykazano w analizie, jest zabudowany i utwardzony w ok. 40 %, nie sg to wiec grunty wykorzystywane
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na cele rolne i leSne w rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomo$ciami. Ponadto teren inwestyciji
nie jest potozonych na obszarach, w odniesieniu do ktérych wymagane bylo uzgodnienie projektu decy-
zji z organami wymienionymi w art. 53,ust. 4 cytowanej we wstepie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniono wniosek strony w zakresie dopuszczenia obstugi komunikacyjnej terenu inwesty-
cji istniejacymi zjazdami, a nie jednym, jak zostato to ustalone w projekcie decyzji. Do teren inwestycii
wybudowane sg dwa zjazdy i oba stuzg obstudze nieruchomoséci i nie ma przeszkéd, aby oba funkcjo-
nowaty nadal.

Projekt decyzji sporzadzita mgr inz. arch. Anna Fultz, wpisana na liste Lodzkiej Okregowej Izby Archi-
tektow pod numerem LO 0317.

Z uwagi na powyzsze, ustalono jak w tresci decyzji.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wfasnosci
i uprawnien o0sob trzecich.
Decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do przystapienia do realizacji planowanej inwestycji.
Organ wydajgcy decyzje o warunkach zabudowy stwierdzi jej wygasniecie, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.
Przepisu tego nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Do koniecznoéci usunigcia z nieruchomosci drzew lub krzewbw majg zastosowanie przepisy ustawy
o0 ochro-nie przyrody, zgodnie z ktorymi: zgode na powyzsze wydaje w formie decyzji Wéjt Gminy To-
maszéw Maz. na wniosek posiadacza nieruchomosci.

Od niniejszej decyzji stuzy Stronom odwofanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Piotrkowie Trybunalskim za posrednictwem Wéjta Gminy Tomaszéw Mazowiecki w terminie 14 dni od

Jej doreczenia.
up. Wéita
int. Jézef Maj
effoynik Referaiv
%\ O » Infrastr L Spraw W loéccielskich
& . g y
Zatgczniki:

1) Mapa, na ktérej wyznaczono linie rozgraniczajace teren inwestycii i linie zabudowy;
2) Wyniki analizy funkcji oraz cech zagospodarowania terenu — cze$¢ tekstowa;
3) Wyniki analizy funkcji oraz cech zagospodarowania terenu - cze$¢ graficzna.

Otrzymuja;

1. Gminny Zaktad Komunalny, ul. Prezydenta |. Moscickiego 31/33, 97-200 Tomaszéw Mazowiecki,
2. Gmina Tomaszow Mazowjecki, ul. Prezydenta |. Moécickiego 4, 97-200 Tomaszéw Mazowiecki,
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Zalacznik Nr 2

do decyzji Nr 207/2012 o warunkach zabudowy
z dnia 19 listopada 2012 r.

znak: RI1.6730.207.2012

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

przeprowadzonej na podstawie § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.
1588).

dla inwestycji: rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, zmiana konstrukcji dachu wraz ze zmiang spo-
sobu uzytkowania istniejacego budynku oérodka zdrowia na funkcje mieszkalng - budynek wielorodzin-
ny oraz urzagdzeniami budowlanymi.

zlokalizowanej: na dzialce numer ewidencyjny: 1289, 1290, obreb 13 — Smardzewice, gmina Toma-
szow Mazowiecki.

UWAGA: Wyniki niniejszej analizy nie stanowia ustalen decyzji. Sa_wylacznie uzasadnieniem
rozstrzygnieé, stanowiacych tre$¢ decyz;ji.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warun-

kow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2012, poz. 647) wyznaczono obszar analizowany, wskazany w zatgczniku
Nr 3 do decyzji. Na obszarze tym przeprowadzono analiz¢ aktualnej funkcji oraz cech zabudowy i zago-
spodarowania w kontekécie inwestyciji, wskazanej we wniosku. Stwierdzono:

W zakresie art. 61, ust. 1 pkt 1:

co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w spo-
Sob pozwalajgcy na okreSlenie wymagarn dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno-
Sci wykorzystania terenu

Sgsiednie dziatki s zabudowane w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych no-
wej zabudowy. Obszar analizowany - to teren zabudowy mieszkaniowej. Planowana inwestycja,
wymag kontynuaciji funkcji, gdyz przy ul. Zielonej w Smardzewicach istnieje juz zabudowa mieszka-
niowa. Nie jest to wprawdzie zabudowa wielorodzinna, jednakze forma i wielko$¢ budynku podlega-
jacego planowanym dziataniom inwestycyjnym jest charakterystyczne dla budynku jednorodzinnego
i 53 analogiczne jak budynki mieszkalne znajdujace sie sgsiedztwie. Za realizacjg inwestycji w tym
budynku przemawia posiadanie przez Gming prawa wtasnosci, co pozwala skutecznie zrealizowaé
zadania wtasne gminy, do ktérych nalezy zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych. Smardzewice sg
wsig o charakterze rolniczym, jednak funkcja ta jest stopniowo przeksztalcana na mieszkaniowg
i turystyczna,

/
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teren ma dostep do drogi publicznej )
Teren posiada dostep do drogi publicznej - ul. Zielona. .vf, /
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[Il. W zakresie art. 61, ust. 1 pkt 3:
istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla za-
mierzenia budowlanego
Istniejacy budynek wyposazony jest w niezbedne instalacje: wodociggows, kanalizacyjng, energe-
tyczng, c.0. Do budynku doprowadzone sg przylacza z istniejacych w ul. Zielonej sieci infrastruktury
techniczne;j.
Istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla realizacji inwestycji.

IV. W zakresie art. 61, ust. 1 pkt 4:
teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nie-
rolnicze i niele$ne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art, 88 ust. 1

Teren objety wnioskiem nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na
cele nierolnicze i nielesne; teren inwestycji stanowig grunty sklasyfikowane jako grunty rolne zabu-
dowane; na terenie objetym wnioskiem nie ma gruntow lesnych.

V. W zakresie art. 61, ust. 1 pkt 5:
decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

Ustalenie warunkow zabudowy dla przedmiotowej inwestycii jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Spetnione sg facznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy, okrelone w art.
61 ust. 1 ustawy z dnia 37 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
2012, poz. 647).

Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. RODZAJ INWESTYCJI wedtug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589) — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. WARUNKI | SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABU-
DOWY

1) Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego (parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu):
a) Linia zabudowy
Dziatki objete wnioskiem, wykorzystywane sg na cele budownictwa ustugowego — o$rodek
zdrowia. Teren zlokalizowany jest w potudniowe] peryferyjnej czeéci wsi Smardzewice w
Gminie Tomaszow Maz. Zmiana sposobu uzytkowania budynku z funkcji ustug zdrowia na
funkcje mieszkaniowg pozwoli rowniez na zmiane funkcji terenu na cele mieszkalnictwa.
Pétnocna strona ul. Zielonej zabudowana jest budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
w ktorych prowadzona sg rowniez ustugi towarzyszace takiej zabudowie.
Potudniowe sgsiedztwo ulicy Zielonej stanowig lasy panstwowe Nadlesnictwa Smardzewice
gdzie sporadycznie zlokalizowane sg budynki mieszkalne.
%AO § Y& ,? N ?é CUlica Zielona jest drogg gminng utwardzona,
L|n|a zabudowy uksztattowana przez istniejace budynki mieszkalne nie tworzy linii ciagtej,
/' przebiega uskokowo w stosunku do granicy pasa drogowego. Taki uktad budynkéw wynika
// ze specyficznego potozenia granic dziatek wzgledem drogi — granice te biegng w kierunku
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potnocny-wschod — potudniowy- zachdd, podczas gdy ulica Zielona lezy na kierunku
wschod — zachdd. Linie zabudowy, do ktorych przylegajg elewacije frontowe budynkow ist-
niejacych stanowig linie prostopadte do bocznych granic dziatek.

Istniejace budynki usytuowane sg w odleglosci od 10 m do 80 m od granicy pasa drogowe-
go.

Zgodnie z cytowanym we wstepie rozporzadzeniem, w przypadku uskokowego usytuowa-
nie istniejacej zabudowy, linie zabudowy dla planowanej inwestycji nalezy wyznaczac¢
zgodnie z lokalizacjg budynku najdalej odsunietego od pasa drogowego. Inne usytuowanie
jest mozliwe, o ile wynika to z analizy urbanistycznej. W przedmiotowym przypadku mamy
do czynienia z budynkiem istniejacym, ktory podlega dziataniom inwestycyjnym, a jego od-
legto$¢ od drogi wynosi 16 m do 26 m. Nie znajduje uzasadnienia zblizanie zabudowy do
ulicy Zielonej, dlatego linie zabudowy nalezy pozostawi¢ w obecnym ksztalcie.

b) Wskazniki zagospodarowania terenu

Do analizy zagospodarowania dziatek stosuje sie wskaznik powierzchni zabudowy

i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, przyjmujac, ze:

— wskaznik powierzchni zabudowy — to parametr wyrazajacy procentowy udziat po-
wierzchni zabudowy w powierzchni terenu inwestycji, gdzie za powierzchnie zabudowy
traktuje sie rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu,

— wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — to parametr wyrazajgcy procentowy udziat
zielonej powierzchni dziatki (pozostajacej po odliczeniu powierzchni zabudowy budyn-
kéw oraz utwardzonych doj$¢ i dojazdéw) w powierzchni terenu inwestycji.

Dla terenu objetego analizg okre$lone zostaly nastepujace wskazniki zagospodarowania te-
renu (Nr 3 oznaczony jest teren inwestycji):

nr tere- | pow. terenu | pow. ist. zabudo- | pow. biologicznie
nu wy czynna obecnie
1 ~2000m2 | ~200m2 =10 % ~ 1664 m2 = 70
%

2 ~1200m2 | ~180m? =15% ~900m2 =75 %
3 ~1000m2 | ~170 m2=17,0% ~ 600 m2 =60 %
4 ~2590m2 | ~560m2 =22 % ~ 1650 m? =64 %
' 5 ~1000m2 | ~180m2 =18% ~700m?2 =70 %
6 ~ 750 m? ~300m2 =40 % ~400m2 =53 %

$rednia 20,3 % 65,3 %

Obliczone wskazniki stanowig wielkosci graniczne — maksymalng - dla powierzchni zabu-
dowy, minimalng - dla powierzchni biologicznie czynne;.

¢) Gabaryty zabudowy

Na analizowanym terenie wystepuje gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Sg to
Z. . budynki wolnostojace jednokondygnacyjne lub dwukondygnacyjne z poddaszem.
Z %A ZG0o abudowa posiada charakter miejskiej zabudowy jednorodzinnej bez cech wiejskiej trady-

< ORYG z NA& E [gyinej zabudowy. Bryly budynkéw sg nieregularne i rézne architektonicznie.

Szacowana wysokos¢ tych budynkéw to 7 do 8,5 m. Wysoko$¢ istniejacego budynku, sta-
Iy nowigcego przedmiot inwestyciji, wynosi obecnie ok. 8 m. Z uwagi na dazenie Inwestora do
nadania bryle budynku ciekawej formy architektonicznej, poprzez m.in. zmiane konstrukcji
dachu na wielospadowy, z jednoczesnym stworzeniem poddasza nieuzytkowego, zachodzi
/ koniecznos¢ zwigkszenia wysokosci catkowitej budynku do ok. 10 m ( z tolerancjg 5%)
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Maksymalna wysoko$¢ budynkow jaka stwierdzona w obszarze analizowanym to ok. 8,5 m.
Wizja lokalna data jednakze podstawe do dopuszczenie wigkszej wysokosci, gdyz potoze-
nie budynku na dzialce o znacznej powierzchni, przystonigcie bryly budynku wysokimi
drzewami spowoduije, iz nie bedzie on dysharmonizowat z otoczeniem.

Wysoko$¢ do okapu dachu wynosi 2,7 — 8 m. Okap budynku przebudowywanego znajduje
sie obecnie na poziomie ok. 6,5 — 7 m. Dziatania inwestycyjne nie bedg polegaty na prze-
budowie $cian zewnetrznych powodujacej zmniejszenie kubatury pomieszczen Il kondy-
gnacji. Okap nalezy pozostawi¢ na obecnym poziomie, niewielkie réznice moga wynikaé je-
dynie ze wzgledéw konstrukcyjnych. Mozna wiec ustali¢ zakres tego parametru w grani-
cach 10 % obecnej wysokosci, tj. ok. 7m.

Na tej podstawie ustala si¢ dla projektowanego budynku:

— ilos¢ kondygnaciji - 2,

—  wysoko$¢ do okapu dachu—6,3m-7,7m,

—  wysoko$c¢ catkowita do kalenicy gtéwnej— 9,5 - 10,5 m.

d) Elewacja frontowa
szeroko$¢ elewacii frontowej — gtéwny wjazd i wejécie na dziatke odbywaé sie bedzie z uli-
cy Zielonej, stad front dziatki ustala sie od strony tej drogi.
Szerokosci elewacji frontowych budynkéw 1-7, wybranych dla ustalenia parametrow no-
wego budynku ksztattujg sie nastepujaco:

1 2 3 4 5 6
14 m 11m 12,5m 1Mm 12m 20m

Srednia wielko$¢ wynosi 13,4 m; po zastosowaniu dopuszczalnej tolerancji + 20% - otrzymu-
jemy szeroko$¢ elewaciji frontowej dla nowego inwestycji 10,72 - 16,80 m. Z uwagi na to, ze
analiza dotyczy budynku istniejacego o okre$lonej szerokosci, dolna granice szerokosé ele-
wacji frontowej ustala sig, jako obecng szeroko$¢ budynku. Stad szeroko§é elewacii fron-
towej dla nowej inwestycji ustala sie¢ od 12,5 m do 16,8 m.

e) Geometria dachu
Dachy budynkow mieszkalnych na analizowanym terenie majg zréznicowang geometrie: sq
dwuspadowe o kalenicy réwnolegtej do bocznych granic dziatki lub do nich prostopadtej,
oraz wielospadowe.
Nachylenie pofaci dachowych jest rowniez zréznicowane od 15°.do 65°., $rednia to ok. 37°.
Nachylenie przeciwlegtych potaci dachowych niektérych budynkéw nie jest jednakowe.
Ze wzgledu na konieczno$¢ spetienia wymogu dostosowania nowej zabudowy do otocze-
nia, co w sytuacji chaosu urbanistycznego jest trudne do spetnienia, mozna przyjac, ze
dach o nachyleniu pofaci mieszczacym si¢ w zakresie zidentyfikowanym na danym terenie
nie bedzie odbiegat od zabudowy istniejacej. W zwigzku z powyzszym ustali¢ nalezy prze-
dziat, w ktérym ma zawrzec sig kat nachylenia potaci projektowanego dachu od 25° do 40°.
Gléwna kalenica dachu powinna by¢ réwnolegta badz prostopadta do bokéw AD lub BC te-
renu inwestycji, dach wielospadowy. Przeciwlegte potacie dachowe nachylone majg byé
pod jednakowym katem..

2) Warunki i wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz przyrody i krajobrazu:
a) planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko i nie wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na $rodowisko;
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b) - planowana inwestycja winna by¢ realizowana w oparciu o przepisy w tym techniczno-
budowlane zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2006
r. Nr 156, poz. 1118 ze zmianami);

c¢) warunki zabudowy terenu wynikajace z obowigzujacych ustaler planéw ochrony ustano-
wionych dla parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkoéw krajobrazowych, a takze
innych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach o ochronie przyrody:
- teren inwestycji lezy poza obszarami chronionymi przepisami o ochronie przyrody;

d) usuniecie drzew lub krzewow z terenu nieruchomos$ci moze nastapi¢ na mocy waznej de-
cyzji Wojta Gminy, zezwalajgcej na to usuniecie.

3) Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspot-
czesnej:

a) planowana inwestycja nie znajduje si¢ w otoczeniu obiektéw umieszczonych w rejestrze
zabytkow,

b) Gmina Tomaszéw Mazowiecki nie posiada usankcjonowanych prawnie débr kultury wspot-
czesnej — dla inwestycji nie ustala sie warunkow w tym zakresie.

4) Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — w tym: komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna - istniejagcym zjazdem z ul. Zielonej o kategorii drogi gminnej;

b) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacego przytacza sieci elektroenergetycznej;

c) zaopatrzenie w wode z istniejacego przytacza;

d) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo, na nieutwardzony teren objety wnio-
skiem;

) odprowadzanie sciekow sanitarnych — do istniejacego szczelnego zbiornika;

zaopatrzenie w ciepto — z kotlowni indywidualnej na paliwo state — ekogroszek;

) gromadzenie odpaddw — na zasadach okre$lonych w przepisach szczegélnych i na zasa-

dach obowigzujgcych na obszarze Gminy Tomaszéw Maz.

5) Wymagania dotyczace ochrony interesu oséb trzecich:
planowana inwestycja na etapie realizacji i uzytkowania nie moze pozbawi¢ osob trzecich do-
stepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej, srodkow tgcznosci, dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi, nie moze powodowaé ucigzliwosci hatasowych, wibracji, zakltocen elektrycznych i
promieniowania oraz zanieczyszczen powietrza, wody i gleby.

6) Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw (w tym: terendw gdrniczych, terendw zagrozonych
powodzig oraz osuwaniem mas ziemnych):
teren planowanej inwestycji lezy poza obszarami eksploatacji surowcow, poza zasiegiem dolin
rzecznych, na stabilnym gruncie nie objetym ruchami masowymi — nie wymaga ustalenia
szczegolnych zasad zagospodarowania w tym zakresie.

o =)

Cze$¢ graficzng analizy przedstawia zatgcznik Nr 3.

Uwaga:
Zatgcznik graficzny opracowano na rastrach mapy zasadniczej przekazanych Gminie Tomaszéw Ma-
zowiecki przez Staroste Powiatu Tomaszowskiego na podstawie art.14 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o
infrastrukturze informaciji przestrzennej (Dz.U. 10, nr 76 poz.489)
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